ANTEPROYECTO TABLAS DE VALORES DE SUELO Y CONS_TiiUCCION
DEL MUNICIPIO DE ARTEAGA, COAHUILA DE ZARAGOZA

PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023 N |
L, o
W\
TABLAS DE VALORES DE SUELO Y CONSTRUCCION W) D™EQN
DEL MUNICIPIO DE ARTEAGA, COAHUILA DE ZARAGOZA WY ¥ N
PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023 S\
N\
TABLA DE VALORES DE TERRENO URBANO
VALOR VALOR
ZONA O SECTOR MINIMO MAXIMO W
POR M2 $ POR M2 $ AN
1 166.24 249.00 \
2 166.24 249.00 -
3 166.24 249.00
4 166.24 205.00 " \
FRACCIONAMIENTOS URBANOS X 2N
FRACCIONAMIENTO " VALOR POR M2 N Z| N
4 DE OCTUBRE 157.00 N N
ABRAHAM CEPEDA 157.00| © ““'-J- X
ALTOS DE BELLA UNION SECTOR 1 220.00 N N\
ALTOS DE BELLA UNION SECTOR 2 157.00 A
AYUNTAMIENTO 157.00 N RN
BELLA UNION 180.00 \u
BUENOS AIRES 157.00 / P
CALIFORNIA 235.00 ,b /N
CANOAS 157.00 [ }
COLONIA AUTOPISTA 157.00 ;
EL DORADO 181.00 \
EL OASIS 181.00| ) \
EL POTRERO 157.00| 3 '
ESTRELLA DE DAVID 157.00 4
FRANCISCO |. MADERO 157.00f ™~
HACIENDAS EL REFUGIO 181.00
JARDIN 157.00
JARDINES DE SAN JERONIMO 157.00
LAS FLORES 181.00
FRACCIONAMIENTO VALOR POR M2
LAS HUERTAS 181.00
LA JOYA 157.00
LA MANCHA 181.00
LA MESA . 181.00
LA NOGALERA '
LOMAS DEL PALOMAR




LOS CEDROS

LOMAS DE EUROPA

LOS LLANOS

LUIS DONALDO COLOSIO (SECTOR 1Y 2)
MESA DE LAS CABRAS
PEDREGAL DE LAS LOMAS
PEDREGAL DE SANTIAGO
PRESA DE LAS CASAS
PRIVANZAS DEL CAMPESTRE
PRIVADAS LOS LLANOS
PRIVADA ALAMEDA

PRIVADA SOFIA

QUINTA DIAMANTE
RESIDENCIAL LOMA ALTA
RINCON DEL MOLINO

SANTA ELENA

SAN FRANCISCO

SAN IGNACIO

SAN ISIDRO

SAN ISIDRO DE LAS PALOMAS
SAN MARCOS

VILLALBA

SAN PEDRO

SAN JOAQUIN

QUINTA DIAMANTE

VALLE DEL ORIENTE

VALLE REAL

VILLAS DE SAN ANTONIO

181.001
181.00
392.41
157.00
157.00
181.00
241.00 Pleoaas 3
72.00 ' )
810.28 .
810.28
238.00
238.00 \\\}\

181.00 h _
810.28 i\ |
157.00

29505 .
157.00 S N
181.00 W N
157.00f \ o %
181.00| -~ =
181.00 S N
238.00 Y 3
181.00f N\

246.50 \

14353 N

81028 \\' S
181.00 N\

a77.00f N\ X

TABLAS DE VALORES POR UBICACION

PARCELAS UBICADAS ANTES DE
LA AUTOPISTA CARBONERA-CJO
CALIENTE

LA PRESA

135.00 * 7/\

BLVD. FUNDADORES

135.00| 4 w

350.00 Metros Lineales
850.00 Metros Lineales
Después de los 850 Metros
Lineales

J -
357.00| ~. ‘\\\
103.00 4

33.00

LIBRAMIENTO OSCAR FLORES TAPIA

350.00 Metros Lineales
Después de los 350.00 Metros
Lineales




./..

TABLA DE DEMERITOS POR CONDICIONES FiSICAS Y \Q
GEOMETRICAS, APLICABLES A LOS PREDIOS URBANOS - |

~__ CONDICIONES FISICAS | DEMERITO : | \
ACCIDENTADO: Cuando el terreno esta en: LLomas B LN e\
rocosas, margenes de rios, arroyos o acequias. 15% N N\
INTERIOR: Cuando el terreno no tiene acceso a RNY N
ninguna de las calles que lo circundan o rodean en § e
la manzana en que esta ubicado 50% NA :
CONDICIONES GEOMETRICAS DEMERITO N
NORMAL.: Cuando la funcionalidad respecto W AN
al terreno es satisfactoria. 0% \ AN
POCO FRENTE: Cuando la funcionalidad respecto al 1N\
uso del terreno no es satisfactoria. Cuando el frente es "\
menor de 7.00 m. ) 42% LN
POR PROFUNDIDAD: Cuando la funcionalidad ‘.d 3)
respecto al uso del terreno no es satisfactoria. Cuando \ o |
la relacién entre la profundidad y el frente sea mayor DO &
de 3.5 veces. | 45% 3

| TABLA DE INCREMENT(OS POR ESQUINA Y DESCRIPCION DE
LOTE TIPO

a) Que su frente no sez menor de 7.00 metros

b) Que su profundidad no sea mayor de 40.00 metros

c) Que la relacién entre su frente y su profundidad no exceda de
1.00 a 3.5 veces

d) Los lotes que se registren entrantes o salientes (ANCONES),
que medidos sobre la perpendicular al lindero respectivo, no
exceda de 1.00 metros en su dimension maxima no se
considera como irregulares.

INCREMENTO POR ESQUINA

En forma general, una superficie de 225.00 m2 para predios rectangulares y la superficie % g
que resulte de formar una figura tomando como base 15.00 metros a partir de la interseccién | '/-})/,./

de los parametros, a lo largo de los mismos y con unas perpendiculares en los puntos donde
se marquen dichas medidas.

El porcentaje de incremento a su valor, esté clasificacdo segun el tipo de esqui

na de que se
trate. 4

%
1

Los tipos de esquina se clasifican en:




Comercial de primer orden,

Comercial de segundo orden v, Sy

No Comercial ; RONEN
: 2 ; . [ . e~ W N

El valor se incrementara en 20% tratandose de Lotes situados en esquinas (NS

comerciales de primer orden, considerandose como tales, las correspondientes a
calles en que las construcciones se encuentren destinadas o acondicionadas en su
mayor parte a usos comerciales de primera clase.

También se tendran como esquinas comerciales de primer orden, aquellas en que
estén establecidos comercios ce la categoria indicada, ademés en el caso en que

el resto de las construcciones ubicadas en la misma calle no estén destinadas & "\ \['% 4
esos Usos. ALY
J e

. El valor se incrementara en un 15% cuando se trata de lotes ubicados en una._~
esquina con establecimientos comerciales de segunda clase, a las esquinas en que

1
estos lotes esten ubicados, se les denominaréz Comerciales de segundo orden. '\

Los valores de lotes situados &n esquinas no Comerciales se les incrementara en - Z {:ﬁ
un 10% se consideran como esquinas no comerciales aquellas formadas por calles .:\ ( 9
donde se encuentren lotes que en su totalidad o en sumayor parte; estan destinadas .- \ 1 AN
a habitacion o a otros usos no comerciales.

. Estos incrementos por esquina descritos en los puntos anteriores se calcularan en ™. \
relacion con el valor menor de las calles en donde esta situado el Lote. NN /’\ S

FRACCIONAMIENTOS CAMPESTRES N\

NOMBRE VALOR POR M2 R

BOSQUE BOREAL 90.00 O QY
BOSQUES DE GUADALUPE 75.00 2\
BOSQUES DE HUACHICHIL 85.00

BOSQUES DE LA MONTANA 75.00

BOSQUES DE MONTERREAL 237.00

CUEVESILLAS 75.00

CUMBRES DEL CHORR.O 75.00

CUMBRES DEL TUNAL 75.00

CUMBRES SAN ANTONIO 75.00

DERRAMADERO 75.00

EL CHABACANO 75.00

EL DIAMANTE 75.00

EL PARAISO 75.00

EL PORTAL 75.00

HACIENDA RINCON DE JAME 75.00

LA ESCONDIDA 75.00

LA HERRADURA 75.00

LA LEONA _-75.00
LA MONTANA - 75.00 .
LA PINALOSA 75.00), .




LA ROJA 75.00
LAS MANZANAS 75.001 /
LAS VACAS 75,00
FRACCIONAMIENTOS CAMPESTRES
NOMBRE VALOR POR M2
LEON BRAVO 75.00
LINDA VISTA 75.00
LOMAS DE ANA MARIA 75.00
LONTANANZA 75.00
LOS ALPES 75.00
LOS ANDES 75.00
LOS PINOS 75.00
OYAMELES 124.30
PALO DE AGUA 75.00
PARAISO ESCONDIDO 75.00
PINARES DE RANCHO VIEJO 75.00
PINC REAL 75.00
PORTAL DE SAN ANTONIO 237.00
PRADERAS DE SAN ANTONIO 75.00
SAN ANTONIO 75.00|"
SANTA LUCIA 75.00
SAN VICENTE 75.00
SIERRA AZUL 75.00
SIERRA DE LA NIEVE 75.00
SIERRA NEVADA 75.00
TECNOLOGICO 75.00
TERRA SERENA 237.00
VALLE DE GUADALUPE 75.00
VISTA HERMOSA 75.00
VALLE DE LOS LIRIOS 75.00
VALLE DE SAN ANTONIO 75.00
VALLE DE SAN JOSE | 75.00
VALLE DE SAN JOSE I 75.00
REAL DE CUMBRES 75.00
VALLE DORADO 75.00
5 ELEMENTOS 75.00
LAS PRADERAS 75.00
MONTESANTO 75.00
RINCON DE SAN ANTONIO 75.00

CONGREGACIONES




VALOR POR M2

CONGREGACION CENTRO DE A 2 KMS.
POBLACION A LA REDONDA
PIEDRA BLANCA 39.00 19.50
LAS VIGAS 39.00 19.50
RANCHO VIEJO 39.00 19.50
COPETONAS 39.00 19.50
VALOR POR M2
CONGREGACION CENTRO DE A 2 KMS.
POBLACION A LA REDONDA
EL TUNAL 52.40) 19.50
SAN JUAN DE LOS
DOLORES 39.00 19.50
LA PURISIMA 39.00 19.50
EMILIANO ZAPATA 39.00 19.50
EL CEDRITO 39.00 19.50
ARTECILLAS 39.00 19.50
CHAPULTEPEC 39.00 19.50
JAME 39.00 19.50
CIENEGA DE LA PURISIMA 39.00 19.50
POTRERO DE ABREGO 39.00 19.50
NUNCIO 39.00 19.50
LOS LIRIOS 48.00 19.50
RANCHO NUEVO 39.00 19.50
HUACHICHIL 48.00 19.50
ESCOBEDO 48.00 19.50
LA ROSITA 39.00 19.50
TIERRAS PRIETAS 39.00 19.50
LOS RANCHITOS 39.00 19.50
LA PRESA 39.00 19.50
EL PORVENIR 39.00 19.50
SIERRA HERMOSA 48.00 19.50
SAN ANTONIO DE LAS
ALAZANAS 48.00 19.50
EL DIAMANTE 39.00 19.50
MESA DE LAS TABLAS 39.00 19.50
LA EFIGENIA 39.00 19.50
18 DE MARZO 39.00 19.50
SAN JUANITO 39.00 19.50
CIENEGA DE LA PURISIMA
Y ANEX. 39.00 19.50
SAN JUAN DE LOS
DOLORES 39.00 "
RANCHO NUEVO 39.00

)
4




19.50

LA BISNAGA 39.00

POLEO 39.00 19.50
LOS LLANOS 39.00 19.50
SANTA RITA 39.00 19.50
LA CIRUELA 39.00 19.50
SAN IGNACIO DE ARRIBA Y

DE ABAJO 39.00 19.50

TABLA DE VAL.ORES DE CONSTRUCCION

TABLA DE DEMERITOS POR ESTADO DE CONSERVACION
APLICABLES A LOS VALORES DE CONSTRUCCION

CLASIFICACION %
NUEVO 0 _
BUENO 15 " {
REGULAR 25 \W
MALO 35 NI
RUINOSO 100

Los deméritos de los valores unitarios para tipos de construcciéon de acuerdo a su
estado de conservacion se definiréan de acuerdo a las caracteristicas siguientes:

1. Nuevo: seran aquellas construcciones de reciente creacion que por su estado
de conservacion luzcan como nuevas.

L. Bueno: se considera cuando la construcciéon se conserva en buen es
presenta solo el desgaste normal ocasionzado por el transcurso del tiempg

TIPO VALOR POR M2
ECONOMICA 1,199.56
MEDIA 1,993.90
RESIDENCIAL 2,790.96
HABITACIONAL. VALOR POR M2 NN
POPULAR 2,419.17 8\
MEDIA 5,322.20 ‘ \ \l
MEDIA ALTA 6,285.90 _\ ./
\_ Y :\.-, /
HABITACIONAL ANTIGUA VALORPORM2 | \ v/
ECONOMICA 1,934.02 \
MEDIA 2,903.02 O N
BUENA ] 3,628.75 MY\
h'f




a pesar de haber tenido el mantemmaento adecuado luce Ia edificacion en

xan_f S\
Ty
condiciones decorosas. N/

M. Regular: es aquellaen la cual la construcc i6n no ha tenido mantenimiento o éste |
ha sido deficiente, provocando una apariencia deteriorada en algunos de sus |
acabados, tales como aplanados, pinturas, lambrines, pisos, fachadas, asi como \\g\
en sus instalaciones especiales; eléctricas, hidraulicas y en sus elementos ‘;l ’
complementarios, tales corno herreria, carpinteria y vidriera. N\

V. Malo: es aquella en la cual la construccién, ademas de presentar deterioro, tiene 2\
problemas adicionales por ausencia total de mantenimiento y uso descuidado, \.
que se puede apreciar por la destruccion parcial de algunos de sus elementos "\ ‘i- Fi\
constructives, instalaciones, acabados y complementos. pero continta siendo NS
habitable, aun cuando sez en condiciones precarias. § =Y

¥ Ruinoso: es aquella en la cual la construccién por su estado de conservacion .\ 8 ) g}g
representa un riesgo grave y no es recomendable su habitabilidad. H\ 7/ 3

N TR
W\
TABLA DE VALORES DE PREDIOS RUSTICOS /AN
VALOR UNITARIO YN\
CLAVE CLASIFICACION DEL TERRENO POR HECTAREA >\ .
ara '
H1 HUERTAS EN DESARROLLO 33,399.00| \
H2 HUERTAS EN PRODUCCION 49,116.61 | \\{
H3 HUERTAS EN DECADENCIA 24,558.00 j \
R1 RIEGO POR GRAVEDAD 40,500.00 |- |
R2 RIEGO POR BOMBEO 21,611.00( ~
R3 MEDIO RIEGOS (HUMEDAD) 11,787.52 ?"-\
B1 BOSQUE VIRGEN 29,469.00| ¢ \\
B2 BOSQUE EN EXPLOTACION 1277000 ¢ é
B3 BOSQUE EXPLOTADO 8,840.00 \ ,
T TEMPORAL DE PRIMERA 9,824.00
T2 TEMPORAL DE SEGUNDA 7,859.00
T3 TEMPORAL DE TERCERA 5,945.00
A1 AGOSTADERO DE PRIMERA 4,860.00
A2 AGOSTADERO DE SEGUNDA 3.929.00
A3 AGOSTADERO DE TERCERA 2,822.44
A4 AGOSTADERO DE CUARTA 1.884.00 X
El ERIAZO 257.00] \J b

TABLA DE INCREMENTOS Y DEMERITOS APLICABLES A LOS PREDIOS RUSTICOS

INCREMENTO% | DEMERITO %

CONCEPTO

VIAS DE COMU NICACION




ALEDANO CARRETERA PAVIMENTADA HASTA 15 KMS

20%
DE CARRETERA PAVIMENTADA HASTA 5 KMS 30% r"
DE 15 A 25 KMS. DE CARRETERA PAVIMENTADA 10%
DE 25 KMS EN DELANTE DE CARRETERA PAVIMENTADA 10%
SIN CAMINO DE ACCESO 20%
AGRICOLA USO POTENCIAL
.- AGRICOLA MUY INTENSA 20%

| Il.- AGRICOLA INTENSA 10%
Il AV.- AGRICOLA MODERADA POR INTENSA 10%
VI AVIIL.- AGRICOLA MODERADA SILVESTRE 20%
TOPOGRAFIA - o
a).- PLANO PENDIENTE HASTA DE 8%
b).- LOMERIO PENDIENTE DE 8 A 20 % 10%

c).- CERRIL PENDIENTE MAS DE 20%

Hasta 50%

TABLA DE VALORES DE TERRENO INDUSTRIAL, COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

TERRENO INDUSTRIAL 407.00
TERRENO COMERCIAL 285.00
TERRENO SERVICIOS 200.00
TABLA DE VALORES DE CONSTRUCCION INDUSTRIAL
ADAPTADA 3,084.00
ECONOMICA 2,446.00
MEDIA 6,645.00
BUENA 7,248.00

APLICACION DE CAUDALES ACUIFEROS

HORAS AGUA / AGUA RODADA
| VALOR CATASTRAL {"
HORA AGUA 26,789.00
N

s
R
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TABLA DE VALORES

rd

PARA EXPLOTACION DE ENERGIA EOLICA
Clave Uso de Suelo Valor Unitario por
Has
Industrial con explotacion de energia renovable
b (edlica) en =jecucion $63,772.00
Industrial con explotacién de energia renovable
-  (edlica) en desarrollo $31,886.00
Industrial con explotacién de energia renovable
3 (edlica) en proyecto $19,132.00

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. Las Tablas de Valores de Suelo y Construccién del Municipio de X

N
Arteaga, Coahuila de Zaragoza contenidas en el presente decreto regiran a partir del 1° de \
enero de 2023. &

)
ARTICULO SEGUNDO. Publiquese &l Decreto correspondiente en el Periddico Oficial del Z/
Gobierno del Estado.




